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1. Identificacion
1.1. Identificacion asignatura

Nombre: Derecho civil I11.

Codigo: 04AG.

Curso: 3°

Grupo: 1

Tipo: obligatoria.

Modalidad: presencial

Créditos LRU: 9 (6 tedricos y 3 practicos).
Duracion: anual.

Idioma en que se imparte: castellano

1.2. Identificacion del profesorado

Profesor: M* Luisa Mestre Rodriguez.

Departamento: Derecho civil.

Categoria profesional: Profesor Titular.

Despacho y Facultad: 1.28, Facultad de Derecho.
Teléfono: 868 88 3384

Correo electronico: mlmestre@um.es

Horario de atencion al alumnado: lunes, de 17 a 19 horas.

2. Presentacion de la asignatura

La asignatura Derecho Civil III tiene por objeto el estudio de los Derechos reales, que
constituyen el otro gran bloque del Derecho Civil patrimonial. El estudio del Derecho
Civil Patrimonial se aborda a lo largo de 2.° y 3.° curso de la Licenciatura en Derecho.
Asi, en el curso pasado, Derecho de obligaciones, se abordo la dinamica del trafico
econdmico, el intercambio de bienes y la colaboracion mediante la prestacion de servicios.
En este curso se analiza la vertiente estatica patrimonial de los bienes econdmicos. Se
estudian las situaciones de poder sobre las cosas, los cauces a través de los cuales se
articula su disfrute, goce y proteccion, asi como la explotacion de bienes.

La materia se divide en tres grandes bloques: Teoria general de los Derechos reales,
Derecho inmobiliario Registral y Derechos reales en particular.

3. Conocimientos previos

3.1. Asignaturas que deben haber superado.



Legalmente, ninguna, pero se recomienda encarecidamente haber aprobado 1.° y 2.°

curso de Derecho civil.

S.

3.2. Conocimientos esenciales.
Teoria general de obligaciones.
3.3. Conocimientos recomendables

Parte General de Derecho Civil y contratos en particular.

Competencias
4.1. Competencias transversales

- Capacidad de identificar y comprender los principios y valores constitucionales que
inciden sobre el Derecho Civil.

- Posibilidad de conseguir una vision unitaria del Derecho patrimonial.

- Comprender la trascendencia del entorno politico, economico y social para la
organizacion de las relaciones patrimoniales, considerando su evolucion y problemas
actuales.

4.2. Competencias de la asignatura.

- Comprender los principios y valores constitucionales que inciden sobre la organizacion
de la propiedad privada, los cauces y limites para la explotacion y disfrute de los bienes.

- Comprender y conocer la estructura, funcion, dindmica y proteccion de las situaciones
juridico-reales y la trascendencia del entorno politico, econdomico y social para determinar
el régimen juridico de las situaciones de poder sobre las cosas.

- Conocer las fuentes juridicas relativas a los derechos reales limitados y los valores
subyacentes en las normas que los regulan.

- Comprender los sistemas de publicidad de los derechos reales.

- Comprender la funcion y los conflictos de intereses asociados a la regulacion de los
derechos reales de garantia.

Contenidos tedricos

Programa

Primera parte. Teoria general de los derechos reales

Leccion 1.? Los derechos reales.

1. Concepto y caracteres de los derechos reales. Diferencia con los derechos de

crédito.

2. Clasificacion de los derechos reales.
3. Creacion por la autonomia privada de derechos reales atipicos. Los sistemas de

numerus clausus 'y de numerus apertus.

Leccion 2.” La posesion (I).

1. Concepto y naturaleza de la posesion. Fundamento de la proteccion posesoria.
2. Elementos de la posesion: «corpus» y «animus» posesorio. Clases de posesion.
3. Estructura de la posesion.

A) Sujetos de la posesion. La coposesion.

B) Objeto de la posesion. Posesion de cosas y posesion de derechos.



Leccion 3." La posesion (II).
1. Dinamica de la posesion. Adquisicion y pérdida.
2. Liquidacién de las situaciones posesorias.
3. Efectos de la posesion. La proteccion posesoria.
A) Las presunciones posesorias.
B) Los interdictos posesorios. Interdictos de retener y de recobrar. La
autodefensa de la posesion.
C) Otros efectos de la posesion.

Leccion 4." La adquisicion de los derechos reales.
1. Los modos de adquisicion de los derechos reales.
2. El art. 609 del Codigo Civil.
3. Los sistemas de transmision «inter vivos» de los derechos reales.
A) La teoria del titulo y el modo.
B) La tradicion y sus formas.
4. Las adquisiciones «a non dominoy.

Leccion 5. La usucapion.
1. Concepto, naturaleza y fundamento. Clases de usucapion.
2. Elementos subjetivos y objetivos.
3. Requisitos de la usucapion.
A) Requisitos comunes: La posesion «ad usucapionem» y el transcurso del
tiempo.
B) Requisitos especificos de la usucapion ordinaria: Buena fe y justo titulo.
4. Efectos de la usucapion. La renuncia a la usucapion ganada.

Leccion 6.” Extincion de los derechos reales.
1. Nociones generales.
. Prescripcion extintiva, no uso y caducidad.
. Destruccion de la cosa y salida del comercio.
. Renuncia y abandono.
. Consolidacion.
. Redencion.
. La expropiacién forzosa.
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Segunda parte. Derecho inmobiliario registral

Leccion 7.” La publicidad de los derechos reales. El Registro de la Propiedad.
1. La funcion de la publicidad en materia de derechos reales. El Derecho inmobiliario
registral.
2. Los sistemas de publicidad de los derechos reales inmobiliarios.
A) Los sistemas registrales y sus clases.
B) Principales sistemas extranjeros.

Leccion 8." La publicidad inmobiliaria registral en Espafia.

1. Sintesis evolutiva de la publicidad inmobiliaria en Derecho espaiiol.

2. Los llamados «principios hipotecarios» del sistema espafiol vigente.

3. El Registro de la Propiedad. Organizacion y régimen del Registro. Registro y
Catastro.

4. Publicidad formal.

Leccion 9.” Elementos de la publicidad registral.
1. La finca registral. Concepto. Principio de especialidad.



A) La inmatriculacion. Medios de inmatriculacion.

B) Descripcion registral de la finca y su alteracion.

C) Doble inmatriculacion e inmatriculacion de finca inexistente.
2. Actos con acceso al Registro y derechos inscribibles.
3. El titular segiin Registro.

Leccion 10.” El procedimiento registral.
1. Iniciacion del procedimiento: Principio de rogacion. El asiento de presentacion.
2. Titulos inscribibles. El documento privado ante el Registro.
3. Calificacion registral. Principio de legalidad.
4. Suspension y denegacion de la inscripcion. Recursos contra la calificacion del
Registrador.
5. Principio de tracto sucesivo. Tracto abreviado y subsanacion de la falta de tracto.

Leccion 11.7 La inscripcion.

1. Concepto y clases.

2. Consentimiento formal excepcional en Derecho espaiol.

3. Valor de la inscripcion en el sistema de adquisicion de los derechos reales
inmobiliarios.

4. Principio de prioridad. Rango y cierre registral.

Leccion 12.” La proteccion de la publicidad registral. La fe publica registral.

1. El principio de fe publica registral.

2. Condiciones de la proteccion registral: el art. 34 de la Ley Hipotecaria. Tercero y
tercero hipotecario. El art. 32 de la Ley Hipotecaria.

3. Efectos de la fe publica registral.

4. Ambito y limites de la fe publica registral.

Leccion 13." La proteccion de la publicidad registral. La legitimacion registral.
1. La exactitud presunta del asiento. Principio de legitimacion registral.
2. La presuncion posesoria.
A) Usucapion y Registro de la Propiedad.
B) Prescripcion extintiva de derechos inscritos.
3. La proteccion posesoria del titular inscrito.

Leccion 14.” Otros asientos del Registro. Extincion de los asientos registrales.
1. La anotacién preventiva. Concepto, caracteres y clases.
2. Las notas marginales.
3. Las llamadas «menciones registralesy.
4. Extincion de los asientos registrales. Cancelacion, caducidad y nulidad.
5. Rectificacion del Registro. Procedimiento de liberacion de gravamenes.

Tercera parte. Los derechos reales en particular

Leccion 15.” El derecho de propiedad.
1. Concepto, naturaleza y caracteres.
2. Fundamento y evolucioén historica del derecho de propiedad.
3. Estructura del derecho de propiedad.
A) Elemento subjetivo.
B) Elemento objetivo. Extension del dominio en el espacio.
C) Contenido del derecho de propiedad. Facultades, limites y mecanismos de
defensa.



Leccion 16.” La adquisicion de la propiedad. La accesion.
1. Doctrina general
2. Ocupacion, hallazgo y tesoro oculto.
3. La accesion.

Leccion 17.* Limites y limitaciones del derecho de propiedad.
1. Limites y limitaciones del derecho de propiedad.
2. Limites del dominio en sentido estricto.
A) Limites genéricos que afectan a todos los derechos subjetivos.
B) Limites establecidos en interés publico.
C) Limites establecidos en interés privado.
a) Las relaciones de vecindad. Doctrina de las inmisiones.
b) Limites legales a la facultad de disponer.
3. Limitaciones del dominio. Las prohibiciones de disponer.

Leccion 18.” La proteccion de la propiedad.
1. La accidn reivindicatoria. Referencia a la «actio ad exhibendumy.
2. La terceria de dominio.
3. La accion declarativa del dominio.
4. La accidn negatoria.
5. Deslinde y amojonamiento.
6. Otros mecanismos de proteccion.

Leccion 19.” Las llamadas «propiedades especiales» por razon del objeto.
1. Formas de titularidad y aprovechamiento de las aguas.
2. Formas de aprovechamiento de los recursos mineros.
3. La propiedad urbanistica.
4. La propiedad rustica y forestal.

Leccion 20.” La comunidad de bienes o derechos.

1. La cotitularidad de bienes o derechos. Doctrina general.

2. La comunidad ordinaria, romana o proindiviso.

3. Otras situaciones de cotitularidad.
A) Las comunidades universales.
B) La llamada «comunidad germanica» o en mano comun.
C) La propiedad dividida o copropiedad «pro diviso».
D) La medianeria.

Leccion 21.” Situaciones especiales de cotitularidad sobre fincas urbanas.
1. La propiedad horizontal.
A) Fundamento, antecedentes y naturaleza.
B) Régimen juridico.
2. Las urbanizaciones privadas.
3. El régimen de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles.

Leccion 22.” Las servidumbres.
1. Concepto y clases. Las llamadas servidumbres personales.
2. Las servidumbres reales voluntarias.
A) Estructura. Sujetos y objeto.
B) Contenido.
C) Dindmica. Constitucion, modificacion y extincion.
3. Las llamadas servidumbres legales o forzosas. Concepto y clases.



Leccion 23." Usufructo, uso y habitacion.

1. El usufructo.
A) Concepto y funcion econdmica.
B) Estructura. Sujetos y objeto.
C) Contenido.
D) Dinémica. Constitucion y extincion.
E) Usufructos especiales.

2. Los derechos de uso y habitacion.

Leccion 24.” Los censos.
1. Doctrina general. Clases.
2. La enfiteusis.
3. El derecho de superficie. Los derechos de sobreelevacion y subedificacion.
4. Otras formas censales.

Leccion 25.” Los derechos reales de garantia.
1. Concepto, naturaleza y caracteres de los derechos reales de garantia.
2. Estructura. Sujetos y objeto.
3. Contenido.
4. Clases.

Leccion 26.” Las garantias reales mobiliarias.
1. El derecho real de prenda.
A) Concepto y caracteres.
B) Contenido.
C) Constitucion y extincion.
D) Prendas especiales.
2. La hipoteca mobiliaria y la prenda sin desplazamiento de la posesion.

Leccion 27.% Las garantias reales inmobiliarias. La hipoteca.
1. La hipoteca inmobiliaria. Concepto, naturaleza, caracteres y clases.
2. Constitucion de la hipoteca voluntaria.
3. Estructura de la hipoteca.
A) Elemento subjetivo.
B) Elemento objetivo.
a) Bienes y derechos hipotecables.
b) El crédito garantizado.

Leccion 28." Contenido de la hipoteca.
1. Extension de la hipoteca.
A) En cuanto a la cosa hipotecada.
B) En cuanto a la obligacion garantizada.
2. Derechos y deberes de las partes en la fase de seguridad.

Leccion 29." Modificacion de la situacion hipotecaria.
1. Cesion del crédito hipotecario.
2. Compraventa de finca hipotecada.
3. Cambio de rango.
4. Cambio de acreedor por iniciativa del deudor.
5. El mercado de créditos hipotecarios.

Leccion 30.” Ejecucion y extincion de la hipoteca.
1. La ejecucion y sus formas.



2. Efectos de la ejecucion de la hipoteca.
3. Extincion de la hipoteca.

Leccion 31." Las hipotecas especiales. La anticresis.
1. Hipotecas especiales por razon del objeto.
A) Hipoteca en garantia de rentas o prestaciones periddicas.
B) Hipotecas de seguridad.
2. Las hipotecas legales.
3. La anticresis.

Leccion 32.” Los derechos reales de adquisicion.
1. Tanteos y retractos legales.
A) Concepto, naturaleza y caracteres.
B) Supuestos.
2. Derechos de adquisicion de origen voluntario
A) La opcion.
B) Tanteos y retractos voluntarios o convencionales.
3. Colision entre derechos de adquisicion preferente.

Leccion 33.” La propiedad intelectual.
1. Doctrina general.
2. La propiedad intelectual. Concepto y naturaleza.
3. Estructura y contenido. El derecho moral y el derecho patrimonial de autor.
4. La proteccion de los derechos reconocidos en la Ley.

6. Contenidos practicos

Se realizaran clases practicas, que consistiran fundamentalmente en un caso practico
que el profesor planteard previamente, y que habra que enviar a través de SUMA antes del
inicio de la clase donde se resuelva el problema practico. La asistencia a esta clase es
obligatoria para que el caso practico cuente como realizado.

Para el caso practico que consista en el envio de un documento a través de SUMA,
habrd que hacer lo siguiente: 1) Entrar en «Contenidos» de la asignatura. 2) Entrar en
«Administrar mis contenidos». 3) Pulsar el boton «Examinar» para buscar el documento que
se quiere insertar (que se llamard «Caso 1», etc.); lo busca y lo selecciona y le da al boton
«Aceptar». 4) ;Y ya esta! Si el documento aparece en la parte central de la pantalla es que se
ha insertado correctamente.

7. Evaluacion
7.1. Evaluacion del aprendizaje

Habra un examen parcial. A los que superen el examen parcial se les guardard la nota
hasta septiembre, sin perjuicio de que, eventualmente, en el acta conste como nota suspenso.

Los que no superen el examen parcial y se examinen de toda la materia no podran
aprobar por partes.

En cuanto a los casos préacticos, los que no hayan realizado el 75% de ellos habrén de
realizar un caso practico, tanto en el examen parcial como en el final, donde se podréan utilizar
los textos legales.
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